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I PARTE:

I INFORMACION DE LA COMPANIA
A. HISTORIA Y DESARROLLO DE LA SOLICITANTE

La empresa Hipotecaria Metrocredit, S.A., fue fundada en el afio 1994,
iniciando sus operaciones en el mes de junio de ese mismo afio, utilizando
para las operaciones los aportes de accionistas. En el mes de diciembre de
1996, obtiene la autorizacion de la Direcciéon Nacional de Empresas
Financieras del Ministerio de Comercio e Industrias de Panama, de acuerdo
a Resolucion No. 587 del 4 de diciembre de ese afio, con el fin de operar
como una empresa financiera autorizada.

En septiembre del afio 2005, obtiene la autorizacién de la Comision
Nacional de Valores y de la Bolsa de Valores de Panama, (Resolucién No.
CNV 209-05) con el fin de ofrecer emisién de Bonos Hipotecarios al
piblico inversionista, lanzando la misma el 15 de septiembre de 2005
logrando colocar la totalidad de la misma por $3 millones.

Debido al éxito de la emision y al alto crecimiento logrado en su cartera de
colocaciones, la Junta Directiva de la empresa, aprueba una nueva emision
por un monto de $3 millones adicionales con fecha de emision 20 de
noviembre de 2006, a un plazo de cuatro afios, y una tasa flotante, de libor
a 3 meses mas 3% con un minimo de 8% y un maximo de 12% anual. Esta
emisién al igual que la anterior fue aprobada por la Comision Nacional de
Valores (Res. 268-06)y listada en la Bolsa de Valores de Panama, y
también fue colocada exitosamente en su totalidad.

En el afio 2007 la decide incursionar en el mercado con Valores
Comerciales Negociables y obtiene autorizacion de la Comision Nacional
de Valores para emitir $3 millones de acuerdo a Resolucién No. CNV 327-
07 del 26 de diciembre de 2007, con fecha de emision de 28 de diciembre
de 2007. La misma se coloco totalmente en su totalidad en los primeros 60
dias del afio 2008, el plazo de la misma es de 360 dias y la tasa de interés al
inversionista es de 7.75% anual, pagadera mensualmente.

Esta emision se redimié totalmente a su vencimiento el afio 2008.

Posteriormente, en el afio 2008, y con Resolucion No. CNV 193-08 del 3
de julio de 2008, la Comision Nacional de Valores, autorizé emision de
Bonos Hipotecarios por $7 millones, a una tasa con un diferencial sobre




Libor. Al 31 de diciembre de 2008 se habian colocado exitosamente
$4,671,000.00.

Igualmente en el 2008, la empresa obtuvo una autorizacion para la Emision
de Valores Comerciales Negociables mediante la Resolucion No. CNV
368-08 del 26 de noviembre de 2008 por $5 millones, de los cuales al 31 de
diciembre de 2008 se habian colocado $3,943,000.00. La presente emision
es a una tasa de 7.75% anual, y los intereses son pagaderos mensualmente.

Al 31 de diciembre de 2005 la empresa cerrd con una cartera de cuentas
por cobrar, neta de intereses no devengados y reservas por el orden de
B/.2,885,535.00 , para el aiio 2006 fue de B/ 4,441,952. Al 31 de diciembre
de 2007 el monto fue de B/.8,130,092. Al 31 de diciembre de 2008, la
cartera neta ascendio a B/.12,394,218.00.

B. PACTO SOCIAL Y ESTATUTOS DEL SOLICITANTE

Panama, mediante Escritura Plblica No. 6763 de 19 de noviembre de 1994,
debidamente inscrita en la Seccion de Micropeliculas (Mercantil) a la
Ficha 293941, Rollo 44055 , Imagen 45 del Registro Publico del 28 de
octubre de 1994 y opera como una empresa financiera autorizada por la
Direccion de Empresas Financieras del Ministerio de Comercio e Industrias
de Panama, autorizada mediante Resolucion No. 587 del 4 de diciembre de
1996. La solicitante tiene sus oficinas ubicadas en Via Espafia y Via
Argentina, Edificio Casa Bella, ler piso, Oficina 4 El Cangrejo. Su teléfono
es 223-6065, TFax es 213-0622 su correo  electrénico
es:hipotecaria@metrocreditpanama.com y su apartado postal Apartado
0830-00827.

El emisor mantiene relaciones bancarias con diferentes instituciones del
ramo, por lineas cercanas a $4 millones y tiene obligaciones bancarias por
$630,266 al final del afio 2008, no obstante, financia la mayor parte de sus
operaciones con el producto de la venta de los Bonos Hipotecarios, Valores
comerciales Negociables y su capital propio.

C. DESCRIPCION DEL NEGOCIO

En la empresa financiera HIPOTECARIA METROCREDIT.S.A., la
politica de préstamos a partir del afio 2008 es de plazo de hasta 120 meses,
con la garantia hipotecaria, el 50% de esta cartera es con descuento directo
y sin fiador, lo que corresponde al 85% de la cartera actual de la misma.




El 15% restante de su cartera corresponde a préstamos personales a
jubilados, hasta 72 meses de plazo con el descuento directo de su cheque de
la Caja de Seguro Social

Ningun cliente representa mas del 10% de los ingresos totales de la
empresa.

El Emisor no ha sido sancionado por la Comision Nacional de Valores o
la Bolsa de Valores de Panama.

La solicitante esta regida por las reglamentaciones de la Ley No. 20 de 24
de noviembre de 1996 que regula el funcionamiento de las empresas
financieras en la Replblica de Panamd, a través de la Direccion de
Empresas Financieras del Ministerio de Comercio e Industrias.

D.ESTRUCTURA ORGANIZATIVA

Hipotecaria Metrocredit , tiene la siguiente estructura organizativa, misma
que fue instaurada desde el 7 de mayo de 1996, y que se mantiene vigente.

Junta Directiva:

Presidente: Alba Cubilla
Secretario; Carlos Herrera Correa
Tesorero: Ramon Castillero

En su estructura de funcionamiento cuenta con treinta y seis colaboradores
siendo el Sr. José Maria Herrera Jr. su Gerente General y Apoderado
General , y cuenta con treinta y cinco colaboradores adicionales, los cuales
no estan amparados bajo convencién colectiva de trabajo, ni forman parte
de sindicato alguno.

A continuacion un organigrama de la empresa:

Accionista

Junta Dir.

Asesnria Legal

3 dbogadaos

Gte. Gral.

| | |

5 personas 9 personas 5 personas 13personas




E. PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPOS
No Aplica

F. INVESTIGACION Y DESARROLLO, PATENTES,
LICENCIAS.

No Aplica

G. INFORMACION SOBRE TENDENCIAS

La tendencia de las operaciones para el final del afio se veian muy
prometedoras, a pesar de la situacién mundial y la situacion de los bancos.
En especial a éste ultimo punto, la empresa no ve esta situacion como un a
crisis, sino como una oportunidad la restriccion del crédito bancario, sobre
todo de consumo, lo que abre las puertas a nuevos y sanos créditos que
podran ser otorgados por la empresa. El desarrollo del sector construccion
y su impacto en la economia nacional continian siendo factores muy
prometedores, sin dejar de lado los servicios prestados a la gran cantidad de
turistas y nuevos habitantes de nuestro pais, con la derrama econémica que
esto representa, y su impacto en el interior del pais especialmente, area que
parece ser no impactada por esta “crisis econdmica internacional”

I1 ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS OPERATIVOS:

A. LIQUIDEZ:

Para el periodo correspondiente al cuarto trimestre del afio 2008, la
empresa registr6 activos circulantes por un monto de B/.19,350,250 lo cual
consideramos muy bueno, ya que representa, y 46.8% de incremento vs el
31 de diciembre de 2007.

El efectivo representé B1.2,154,810 un aumento del 143.02% vs el 31 de
Diciembre de 2008 como consecuencia de la venta de nueva emision de
bonos.. Este efectivo representa un 11.14% del total de los activos
corrientes, representando las cuentas por cobrar casi el 87.81% o sea el area
mas productiva de la empresa, que a su vez tuvo un aumento del orden del
39.6% vs el afio precedente. Los activos circulantes representan el 95.21%
del total de activos, el restante 4.79% esta representado por mobiliario y
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Producto de una buena campaiia de publicidad bien dirigida a través de
diferentes Medios de comunicacion, la apertura de cuatro sucursales nuevas
en el interior del pais, David, Chitré¢ y Santiago y Aguadulce, también al
haber alcanzado un grado de madurez el negocio, las colocaciones netas de
préstamos han aumentado durante el presente afio un 39.6% o
comparativamente al trimestre anterior y consideramos que con la apertura
de la nueva sucursal en Penonomé y otras en proyecto en la Ciudad de
Panamad, con la continuacion en la colocacion de los bonos y la obtencion
de fondos a tasas y plazos mas favorables, el crecimiento de la cartera
continuara en ascenso.

Dado que el interior ha representado un importante porcentaje del aumento
de la cartera de préstamos en el presente afio, sobre todo en el area de
provincias centrales, area no atendida anteriormente, la direccion de la
empresa ha tomado una politica agresiva de expansion. En el afio 2007 se
abrieron Sucursales en Chitré, otra en Santiago e igualmente en David, y se
hizo la inversién de un nuevo local en Penonomé, el cual fue entregado en
el mes de enero 2009. Durante el mes de junio se dio la apertura de la
nueva sucursal en Aguadulce.

80% de la cartera corresponde a préstamos con garantia hipotecaria y 20%
de préstamos a jubilados

Adicionalmente la Junta Directiva en una decision sana adoptd la decision
de Aumentar el capital pagado para fines del afio 2009 a un monto no
menor $1.4millones.

III. DIRECTORES, DIGNATARIOS, EJECUTIVOS,
ADMINISTRADORES, ASESORES Y EMPLEADOS

A. Identidad

1- Directores, Dignatarios, Ejecutivos y Administradores

Los miembros de la Junta Directiva son los siguientes:
Presidente: Alba Cubilla.
Secretario; Carlos Herrera Correa

Tesorero: Ramodn Castillero

2- Empleados de importancia y asesores




El Lic. José Maria Herrera Jr. funge como Apoderado General y Gerente
General de la empresa.

Alba Cubilla es la Gerente de Administracion y Finanzas
Maribel del Carmen Bravo es la Gerente de Cobros
José Maria Herrera Correa es el Gerente de Préstamos

Marilin Gonzalez Moreno es la Asesora Legal

3- Asesores Legales

Los asesores legales de la empresa son Sucre, Bricefio & Co. representados
por el Lic. Fernando Sucre Miguez.

4- Auditores. Informar si el o los Auditores Internos y
Externos del emisor siguen algin programa de
educacion continuada propio de la profesion de
contabilidad.’

Los auditores externos son Barreto & Asociados y Asociados y si siguen
programas de formacion continuada propio de la profesién de contabilidad,
dictados por el Colegio de Contadores Publicos Autorizados de Panama. El
Auditor a cargo del equipo para el 2008 fue el Lic. Carlos Ivan Aizpurda.

5- Designacion por acuerdos o entendimientos

No existen designaciones de personal o asesores por acuerdos o
entendimientos.

B. Compensacion

La Junta Directiva de la compafila no ha establecido dietas o
compensaciones por reuniones.

C. Practicas de la Directiva

1 Adicionado por el Acuerdo No.8-2004 de 20 de diciembre de 2004




Ia Junta Directiva mensualmente verificara el resultado de las operaciones
mensuales, y aprobara o no la seleccion de clientes de la empresa. Ademas
de velar por el buen funcionamiento en general de la empresa en todos sus
aspectos, contables, controles , cuentas por cobrar, etc.

D. Empleados

Ademads del Gerente General hay al 35 de diciembre de 2008 segun detalle
a continuacion:

Préstamos: cinco colaboradores

Cobros: nueve colaboradores

Administracién y finanzas: cinco colaboradores
Sucursales: trece colaboradores

Asesoria Lega. Tres colaboradores

E. Propiedad Accionaria

Hay un solo accionista propietario del 100% de las acciones y es el Sr. José
Maria Herrera Jr.

IV. ACCIONISTAS PRINCIPALES

A. Identidad, nimero de acciones y cambios en el porcentaje
accionario de que son propietarios efectivos la persona o
personas que ejercen control.

Hay un solo accionista propietario del 100% de las acciones, el Sr. José
Maria Herrera Jr.

B. Presentacion tabular de la composicién accionaria del
emisor.
No aplica.

C. Persona controladora



José Maria Herrera Jr.

D. Cambios en el control accionario

No Aplica

V. PARTES RELACIONADAS, VINCULOS Y AFILIACIONES

Identificacion de negocios o contratos con partes relacionadas

No existen contratos o negocios con partes relacionadas

Interés de Expertos y Asesores

Fuera de la prestacion normal de servicios no hay ningin interés especial
de expertos y asesores para con la empresa Hipotecaria Metrocredit aparte
de los arriba mencionados.

V.  TRATAMIENTO FISCAL

De conformidad con el Articulo 269 del Decreto Ley No.1 del 8 de julio de
1999, para los efectos del impuesto sobre la renta, impuesto sobre
dividendos y del impuesto complementario, no se consideraran gravables
las ganancias, ni deducibles las pérdidas que dimanen de la enajenacién de
valores emitidos o garantizados por el Estado.

[gual tratamiento tendran las ganancias y las pérdidas provenientes de la
enajenacion de valores registrados en la Comision, siempre que dicha
enajenacion se dé:

(1) A través de una bolsa de valores u otro mercado organizado; o
(2) Como resultado de la aceptacion de una oferta publica de valores.

De conformidad con el Articulo 270 del Decreto Ley 1 del 8 de julio
de 1999, los intereses que se paguen o acrediten sobre valores registrados
en la Comisidn causaran impuesto sobre la renta a base de una tasa Gnica
del cinco por ciento que deberd ser retenido por la persona que pague o
acredite tales intereses. Estas rentas no se consideraran parte de las rentas




brutas de los contribuyentes, quienes no quedan obligados a incluirlas en su
declaracion de rentas.

Las sumas retenidas deberdn ingresar al Tesoro Nacional dentro de los
treinta dias siguientes a la fecha de pago o acreditamiento, junto con una
declaracion jurada en formularios que suministrara el Ministerio de
Economia y Finanzas. El incumplimiento de estas obligaciones se
sancionara conforme lo ordena el Codigo Fiscal.

No obstante lo establecido en los parrafos anteriores, estaran exentos del
impuesto sobre la renta los intereses u otros beneficios que se paguen o
acrediten sobre valores registrados en la Comision y que ademas sean
colocados a través de una bolsa de valores o de otro mercado organizado.

Esta Seccion no constituye una garantia por parte del Emisor sobre el
tratamiento fiscal que se le dard a la inversién en los Valores Comerciales
Negociables Corporativos. Cada Tenedor debera independientemente
cerciorarse de las consecuencias fiscales de su inversion en los Valores
Comerciales Negociables Corporativos, antes de invertir en los mismos.

VIL. ESTRUCTURA DE CAPITALIZACION

A. Resumen de la Estructura de Capitalizacién

La empresa ha sido capitalizada con $1,300,000.00 de aporte de su tnico
accionista.

1. Acciones y titulos de participacion

2. Titulos de Deuda

Al 31 de diciembre de 2008, a la empresa se le han aprobado las siguientes
emisiones de Valores.(las cuales se mantienen vigentes)

1- Bonos Hipotecarios de acuerdo a Resolucion No. CNV-268-06 del 17 de
noviembre de 2006 por $ 3 millones.

2- Bonos Hipotecarios de acuerdo a Resolucion No. CNV-193-08 del 3 de
julio de 2008 por $ 7 millones.

3 — Valores Comerciales Negociables de acuerdo a Resolucién No. CNV-
368-08 del 26 de noviembre de 2008 por $ 5 millones

B. Descripcion y Derechos de los Titulos

1.Capital accionario
2.Titulos de participacion
3. Titulos de deuda




A.- DETALLES DE LA OFERTA

La Emisiéon de Bonos Corporativos autorizada de acuerdo a la
Resolucion No. 268-06 del 17 de noviembre de 2006.. Dicha autorizacion
es por un monto de hasta Tres millones de Dolares (US$3,000,000.00)
moneda de curso legal de los Estados Unidos de América bajo los términos
y condiciones siguientes:

|.-El precio inicial de oferta de los Bonos sera de Mil dolares
(US$1,000.00) por unidad o sus multiplos, moneda de curso legal de los
Estados Unidos de América.

Los accionistas, directores y/o ejecutivos del Emisor no tienen
derecho de suscripcion preferente sobre los Valores Comerciales
Negociables de la presente Emision.

2.-El Emisor ha determinado que los Bonos seran emitidos de forma
global antes de efectuar la oferta pablica.

a) Los Bonos seran emitidos en titulos globales o macro titulos y
consignados a favor de LATINCLEAR en su calidad de Custodio. Por lo
tanto la Emision, Registro y Transferencia de los mismos esta sujeta a las
reglamentaciones y disposiciones de LATINCLEAR y el contrato de
administracion y custodia que el Emisor suscriba con LATINCLEAR.

En el caso de que un adquiriente desee el certificado fisico del Bono
debera emitir instrucciones por separado a LATINCLEAR (asumiendo el
costo que la emision del certificado fisico implique), instruyéndole el retiro
del Bono con su descripcion y demas datos solicitados por LATINCLEAR.

b)Todo pago de capital que resulte del vencimiento de los Valores
Comerciales Negociables sera hecho al Tenedor Registrado por la Central
Latinoamericana de Valores, S.A. (LATINCLEAR) a través del
Participante de LATINCLEAR (Casa de Valores colocadora de los Bonos).
Queda entendido que todos los pagos que deba realizar el Agente de Pago,
con relacion a esta Emision, los hara con cargo a cuentas del Emisor y con
los fondos que reciba de éste. Igual procedimiento se seguira en el caso del
pago de intereses sobre los Bonos.

¢) El Participante de LATINCLEAR (Casa de valores miembro de
LATINCLEAR) que mantenga la custodia de los Bonos de un adquiriente
pagara a éste como Tenedor Registrado (Cuenta habiente Registrado) los
intereses devengados de cada Bono, segin el registro en libros
(Anotaciones en Cuenta) de LATINCLEAR en la Fecha de Vencimiento.




El Participante de LATINCLEAR que mantenga la custodia de
los Valores Comerciales Negociables pagara al Tenedor Registrado en la
Fecha de Vencimiento,el valor nominal del respectivo Bono en concepto de
pago de capital.

d) Nada de lo estipulado en este Prospecto y en los términos y
condiciones del titulo global o macro titulo, obligara a LATINCLEAR y a
sus Participantes, o podra interpretarse en el sentido de que LATINCLEAR
y sus Participantes garantizan a los Tenedores Registrados (Cuenta
habientes Registrados ) de los Bonos, el pago de capital e intereses
correspondientes a los mismos.

3.- La fecha inicial de venta de esta Emision es 20 de noviembre de
2006.

Los Bonos seran ofrecidos por el Emisor en denominaciones de Mil
Délares (US$1,000.00) por unidad o sus multiplos, moneda de curso legal
de los Estados Unidos de América y la cantidad a emitir en cada
denominacion dependera de la demanda del mercado. El macro titulo o el
contrato de desmaterializacion debera ser firmado por dos ejecutivos o
personas autorizadas por el Emisor en nombre y representacion de éste,
para que dicho certificado o contrato se constituya en una obligacion valida
y exigible.

Cada Bono sera expedido contra el recibo del precio de venta
acordado para dicho Bono, mas intereses acumulados, en dolares, moneda
de curso legal de los Estados Unidos de América, en la Fecha de
Expedicion. En caso de que la Fecha de Expedicion de un Bono sea distinta
a la de un Dia de Pago de Intereses, al precio de venta del Bono se sumara
los intereses correspondientes a los dias transcurridos entre el Dia de Pago
de Intereses inmediatamente precedente a la Fecha de Expedicion del Bono
(o Fecha de Emision, si se trata del primer periodo de interés) y la Fecha de
Expedicion del Bono

4 .- Los Bonos devengaran una tasa de interés de ocho punto veinticinco
por ciento (8.25 %) anual y no podra ser cambiada hasta el vencimiento del
respectivo Bono. Los intereses seran pagados mensualmente sobre el valor
nominal de los Bonos emitidos y en circulacion, los dias 20 de cada mes, a
partir de la fecha de emision hasta su vencimiento.

5.-Los intereses pagaderos con respecto a cada Bonoseran calculados
para cada periodo de interés, aplicando la tasa de interés correspondiente a
dicho Valor Comercial Negociable al monto (valor nominal) del mismo,




multiplicando la suma resultante por treinta (30) dias del periodo de
interés y dividiéndola entre 360 dias. El monto resultante serd redondeado
al centavo mas cercano (medio centavo redondeado hacia arriba).

a) El periodo de intereses comienza en la fecha de emision y
termina en el dia de pago de interés inmediatamente siguiente, y cada
periodo sucesivo que comienza en un dia de pago de interés y
termina en el dia de pago de interés inmediatamente siguiente se
identificara como un “periodo de interés”. Si un dia de pago cayera
en una fecha que no sea un dia habil, el dia de pago debera
extenderse hasta el primer dia habil siguiente; pero sin correrse dicho
dia de pago a dicho dia habil para el efecto de computo de intereses y
del periodo de intereses. El término “dia habil” sera todo dia que no
sea sabado o domingo o un dia de duelo o fiesta nacional o feriado,
en que los bancos con licencia general estén autorizados por la
Superintendencia de Bancos para abrir al plblico en la ciudad de
Panama.

b) Los Tenedores Registrados de los Bonos podran declarar los
mismos de plazo vencido y exigir su pago a la par mas intereses
vencidos, cuando “El Emisor” omita el pago de intereses y/o
capital por mas de diez (10) dias hébiles contados a partir de la
fecha en que se debid efectuar dicho pago.

¢) Las sumas de capital e intereses adeudadas por el emisor, de
conformidad con los términos de los Bonos, que no sean
debidamente cobradas por el Tenedor Registrado de los mismos no
devengaran intereses con posterioridad a sus respectivas fechas de
vencimiento.

6.-Mientras existan Bonos expedidos y en circulacion, el Emisor
mantendra en todo momento un Agente de Pago y Registro.
ABS Trust con direccion en San Francisco entre Calles 71 y 72 #97, ha
sido nombrado como Agente de Pago y Registro de los Bonos. La Central
Latinoamericana de Valores, S.A. (LATINCLEAR) con oficinas en la
Planta Baja del Edificio Bolsa de Valores de Panama, S.A., Ciudad de
Panama, ha sido nombrado por ¢l Emisor como Custodio y Agente de
Transferencia de los Bonos. El Agente de Pago y Registro se ha
comprometido con el Emisor a entregar a los Tenedores Registrados de los
Bonos las sumas que hubiese recibido del Emisor y del Fiduciario para
pagar el capital e intereses de dichos Bonos de conformidad con los
términos y condiciones de los Bonos y del Contrato de Agencia suscrito.




7.- Para que un Bono se considere de plazo vencido y exigible de
inmediato, es necesario que, ademas de la mora de “El Emisor” y de su
Agente de Pago, Registro, Transferencia , la suma exigida sea liquida y
exigible y, que el Tenedor Registrado haya remitido nota al Agente de
Pago, Registro, Transferencia presentandole a éste evidencia de ser Bono-
habiente, o Tenedor Registrado para que en dicho momento “El Emisor”
pueda pagar lo adeudado, de ser éste el caso.

8.- Cualquier proceso de modificacion y cambios al presente prospecto
informativo estd sujeto a lo establecido en el Acuerdo 4-2003 del 11 de
abril de 2003.

9.- No se conocen circunstancias o estipulaciones que puedan
menoscabar la liquidez de los valores ofrecidos, tales como nimero
limitado de tenedores, restricciones a los porcentajes de tenencia, ni
derechos preferentes.

[La emision de Bonos Corporativos autorizada mediante la Resolucion
emitida por la Comision Nacional de valores No. CNV 193-08 del 3 de
julio de 2008, es muy similar a los términos y condiciones de la anterior
con las siguientes salvedades:

I-Fecha de emisién: 8 de julio de 2008
2-Monto: $7 millones

3-Tasa de Interés: La tasa de interés de los Bonos sera libor a 3 meses mas
tres puntos porcentuales (L+3%) anual y serd revisada cada 90 dias, a
partir del segundo trimestre, hasta el vencimiento del respectivo Bono el 28
de mayo de 2013. Para el primer trimestre, la tasa serd de 7.5 %. Los
intereses seran pagados mensualmente, sobre el valor nominal de los
Bonos emitidos y en circulacion, los dias 28 de cada mes a partir de la
fecha de emision hasta su vencimiento el 28 de mayo de 2013 o la
redencion anticipada del Bono. La tasa Libor se fijara al inicio de cada
trimestre utilizando la péagina del sistema de informacién financiero
Bloomberg BBAMI, o de sistema que lo reemplace de darse el caso. La
emision pagara un minimo de 7 % y un maximo de 10 % anual.

4-Plazo:; 5 anos

La emision de Valores Comerciales Negociables autorizada mediante la
Resolucion emitida por la Comision Nacional de Valores, No.368-08 del




26 de noviembre de 2008, es igualmente similar en términos y condiciones
a las emisiones de Bonos Corporativos, salvo lo siguiente.

1- Fecha de emision: 26 de noviembre de 2008
2- Monto de la emision: $5 millones
3- Tasa de Interés: 7.5% anual pagadero mensualmente

4-Plazo: 360 dias

Informacion de Mercado

Al cierre del afio 2008, se encontraban colocados los siguientes montos en
valores (todos colocados originalmente al 100% de su valor nominal)

1- La emisién de 20 de noviembre de 2006 por $ 3 millones en Bonos
Hipotecarios, se encuentra colocada en su totalidad.

2- La emisién de 8 de julio de 2008 por $§ 7 millones en Bonos
Hipotecarios se encuentran colocados al 31 de diciembre $4,671,000

3- De la emision de 26 de noviembre de 2008 por $ 5 millones en Valores
Comerciales Negociables, se encuentran colocados al 31 de diciembre de
2008 $1,057,000
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RESUMEN FINANCIERO

Estado de Situacion | Afio que reporta 2007 | Afio que reporta 2008
Financiera B ) _ul
Ingresos totales - 1,736,227 - 2,927,997 |
Utilidad antes de 256,358 282,230
impuestos ) ] -
Depreciacion y 38,092 57,067
amortizacion " By o wwm . _ ol
Reserva para cuentas 81,380 122,305
malas B _ B
Balance General | Ao que reporta 2007 | Afio que rep_or_tég()_ﬂs
Activo Circulante _ 13,181,304 19,350,250
Activos Totales ) 13,675,998 20,324,694
Pasivo Circulante | 1,474,637 _ 4,731,200
VCN por pagar 0 3,943,000
Bonos por Pagar 5,996,000 7,671,000
Capital pagado 820,000 i 1,300,000
Capital adicional pagado
37,521 - 128205
Utilidades no
distribuidas
857,521 1,428,205
Total de Inversion de los
accionistas
Razones Financieras o | J
Deuda total/patrimonio _ - 1495 13.23
| Capital de Trabajo _ 11,706,667 | 14,619,050
Razo6n Corriente 8.94 4.09
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta Directiva
HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
Panama, Rep. de Panama

Alcance

Hemos efectuado la auditoria del balance de situacién adjunto de IIIPOTECARIA METROCREDT,
S. A., al 31 de diciembre de 2008, y los estados conexos de resultados, patrimonio de los accionistas y los
flujos de efectivo para el afio terminado en esa fecha.

Responsabilidad de la administracién y los auditores
Estos estados financieros son responsabilidad de la administracién de la empresa. Nuestra responsabilidad
consiste en expresar una opinién sobre estos estados financieros con base a nuestra auditoria.

Base de opinién

Realizamos nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditorfa. Fstas normas requieren
que planifiquemos y realicemos la auditorfa para obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros estan libres de errores significativos. La auditoria incluye, examinar con base a pruebas
selectivas, la evidencia que respalda los montos y revelaciones en los estados financieros. La auditoria
incluye evaluar tanto los principios de contabilidad utilizados y las estimaciones significativas efectuadas por
la administracion de la empresa, como la presentacion en conjunto de los estados financieros. Consideramos
que nuestra auditorfa proporciona una base razonable para nuestra opinion.

Opinion

En nuestra opinion, los estados financieros antes mencionados, presentan razonablemente en todos los
aspectos importantes, la situacion financiera de HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A., al 31 de
diciembre de 2008, los resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo para el afio terminado en esa
fecha, de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera.

Informacién adicional

Nuestra auditorfa se efectud con el propésito de expresar una opinién acerca de los estados financieros
basicos. La informacién adicional que se acompaiia, se presenta para propdsitos de analisis y no es parte
requerida de los estados financieros basicos. Dicha informacién ha sido objeto de los procedimientos de
auditorfa aplicados en la auditorfa de los estados financieros basicos y en nuestra opinién, se presenta
razonablemente en todos los aspectos importantes con relacién a los estados financieros bésicos.

ﬁwﬂé g A

20 de febrero de 2009
Panama, Repuiblica de Panama

CALLE 37, AVENIDAS CUBA Y PERU. Tel. No. 225-1485/3122 / 1108. Fax No. 227-0755
E-mail:barrreto@cwpanama.net
Apartado 0816-02151, Panam4, Rep. de Panama

MIEMBRO DE POLARIS INTERNACIONAL
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SRS
HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panam4, Republica de Panam4)
BALANCE DE SITUACION
Al 31 de diciembre de 2008, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2007
ACTIVO NOTAS 2008 2007

Activo corriente

Efectivo en caja y bancos 1 B/. 2,154,810 B/. 886,694

Préstamos por cobrar - clientes 2 16,992,284 12,172,947

Adelanto a préstamos por cobrar 10,841 14,535

Adelanto a compra 117,875 57,775

Seguros pagados por adelantado 3 728 5,030

Impuesto sobre la renta - estimado 4 73,712 44,323
Total activo corriente 19,350,250 13,181,304
Propiedades disponibles para la venta 5 10,798 21,107
Propiedad, mobiliario de oficina, equipos
y mejoras, neto de depreciaciones y
amortizaciones acumuladas 6 295,331 201,951
Otros activos

Cuentas por cobrar - otras 7 326,382 212,073

Cuentas por cobrar - Fideicomiso 260,000 -

Deposito de garantia 2,151 2,151

Gastos de organizacion, neto de

amortizacién acumulada 8 78,782 56,412

Fondos en Fideicomiso C 1,000 1,000
Total otros activos 668,315 271,636
Total activo 20,324,694 13,675,998
Cuentas de Orden

Valor de las hipotecas dadas en

garantias de préstamos por cobrar B/. 33,404,606

Véanse las notas a los estados financieros que se acompaiian.
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-3 -
HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panama, Republica de Panama4)
BALANCE DE SITUACION
Al 31 de diciembre de 2008, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2007
PASIVO Y PATRIMONIO
DE LOS ACCIONISTAS NOTAS 2008 2007

Pasivo corriente

Sobregiros bancarios 1 B/. 22,814 B/. 744,976

Cuentas por pagar - proveedores 9 31,094 12,010

Cuentas por pagar - honorarios 15,850 15,850

V.C.N. por pagar C 3,943,000 -

Préstamos por pagar - bancos 10 335,416 432,638

Impuesto y retenciones por pagar 11 4,930 4,154

Abonos que no corresponden 7,543 818

Impuesto sobre la renta por pagar 12 370,553 264,191
Total pasivo corriente 4,731,200 1,474,637
Pasivo largoe plazo

Bonos por pagar C 7,671,000 5,996,000

Préstamos por pagar - bancos 10 272,036 337,300
Total pasivo largo plazo 7,943,036 6,333,300
Otros pasivos

Cuentas por pagar - otras - 5,008

Cuentas por pagar - terceros 634,405 325,516

Intereses no devengados 2 4,598,066 4,042,855

Gastos de manejo no devengados 13 989,782 570,793

Impuesto sobre la renta - diferido 14 - 66,368
Total otros pasivos 6,222,253 5,010,540
Total pasivo 18,896,489 12,818,477

PATRIMONIO DE LOS
ACCIONISTAS

Capital social autorizado

2,000 acciones comunes con un valor nominal de

B/.1,000 cada una, emitidas y en circulacién 1,300

para diciembre 2008 y 820 para diciembre 2007 1,300,000 820,000
Utilidades no distribuidas 15 128,205 ~ 37,521
Total patrimonio de los accionistas | ,428,205( \ 857,521
Total pasivo y patrimonio de los accionistas B/. 20,324,694_ /. \I 3,475,998

Véanse las notas a los estados financieros que se acompaiian

o
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-5.
HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panam4, Republica de Panama)
ESTADO DE PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Del 1 de enero al 31 de diciembre de 2008, con cifras
comparativas del 1 de enero al 31 de diciembre de 2007
Total del
Acciones Utilidades no  patrimonio de
NOTAS comunes distribuidas los accionistas
Saldos al 31 de diciembre de 2006 B3/ 500,000 B/. 241,614 B/. 741,614
Mas:  emisidn de acciones 100,000 - 100,000
aporte de accionista 220,000 - 220,000
Menos: capitalizacién de utilidades - (100,000) (100,000)
declaracion de dividendos - (60,000) (60,000)
ajustes a periodo anterior - (532) (532)
impuesto complementario 15 - (16,443) (16,443)
Saldos al 31 de diciembre de 2007 820,000 64,639 884,639
Efecto por cambios de principios contables a
Normas Internacionales de Informacion Financiera
Mas:  impuesto sobre la renta - diferido - (38,183) (38,183)
Menos: gastos de manejo - diferido - (172,785) (172,785)
Utilidad neta al 31 de diciembre de 2007 - (210,968) (210,968)
Saldos al 31 de diciembre de 2007 820,000 (146,329) 673,671
Utilidad neta al 31 de diciembre de 2007 - 183,850 183,850
Saldos al 31 de diciembre de 2007 ' 820,000 37,521 857,521
Saldos al 31 de diciecmbre de 2007 820,000 53,965 873,965
Mas: emision de acciones 480,000 - 480,000
Menos: capitalizacion de utilidades - (180,000) (180,000)
ajustes a periodo anterior . (4,651) (4,651)
impuesto complementario 15 - (15,995) (15,995)
Saldos al 31 de diciembre de 2008 1,300,000 (146,681) 1,153,319
Efecto por cambios de principios contables a
Normas Internacionales de Informacién Financiera
Mas:  impuesto sobre la renta - diferido 14 = 66,368 66,368
Saldos al 31 de diciembre de 2008 1,300,000 (80,313) 1,219,687
Utilidad neta al 31 de diciembre de 2008 = 208,5 lﬁ \ 208.518
Saldos al 31 de diciembre de 2008 B/. 1,300,000 B/. ]28,2[)% l\?f. 1,428,205

./

Véanse las notas a los estados financieros que se acompaiian.
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-
HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panama, Republica de Panam4)
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
Del 1 de enero al 31 de diciembre de 2008, con cifras
comparativas del 1 de enero al 31 de diciembre de 2007
2008 2007
Flujos de efectivo de actividades de operacién
Efectivo recibido de:
Abonos de préstamos por cobrar,
mntereses ganados y comision de cierre B/. 6,126,937 B/. 5,026,867
Efectivo (utilizado) en:
Gastos administrativos pagados (2,542,433) (1,461,294)
Pago de impuestos (45,350) (67,255)
Préstamos otorgados (6,768,461) (6,262,857)
Adelantos a préstamos 3,694 (4,548)
Cuentas por cobrar - otras (119,317) (231,733)
Total efectivo (utilizado) (9,471,867) (8,027,687)
Flujos de efectivo neto, (utilizado) en actividades
de operacién (3,344,930) (3,000,820)
Flujos de efectivo de actividades de inversion
Efectivo recibido o (utilizado) en:
Adquisicién en activo fijo (148,452) (104,230)
Depdsitos en garantia - (825)
Adelanto a compras (60,100) (57,775)
Emision de acciones 300,000 100,000
Capitalizacién de utilidades - (100,000)
Flujos de efectivo neto, proveniente o (utilizado)
en actividades de inversion 91,448 (162,830)
Flujos de efectivo de actividades de financiamiento
Efectivo (utilizado) o recibido en:
Préstamos abonados o cancelados (755,458) (440,269)
Préstamos recibidos 592,971 609,098
Bonos por pagar 4,671,000 2,858,000
Redencion parcial de bonos (2,996,000) -
V.C.N. por pagar 6,943,000 -
Redencién parcial de V.C.N. (3,000,000) -
Préstamo - fideicomiso (260,000) -
Intereses ganados en depdsitos a plazo fijo 48,247 29,195
Dividendos pagados - (60,000)
Aporte de accionista - 220,000
Flujos de efectivo neto, proveniente en actividades
de financiamiento 35,243,760 3,216,024
Aumento en el saldo de efectivo y equivalentes
de efectivo 1,990,278 52,374
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 141,718 89,344
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio B/. 2,131,996 Bl. 141,718

_h

Véanse las notas a los estados financieros que se acompanan.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panam4, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2008, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2007

A. Constitucion
Esta empresa fue incorporada bajo las leyes de la Reptiblica de Panama el 24 de octubre de
1994, mediante Escritura Piblica No. 6763 y se encuentra registrada en el tomo 44055, folio
0045, asiento 293941 en la Seccidn de Micropelicula (Mercantil) del Registro Publico.

En Acta de la Reunién Extraordinaria de Accionistas de la sociedad, se aprobé el aumento del
Capital Social Autorizado a US $ 2,000,000.00, dividido en dos (2,000) acciones comunes con
un valor nominal de mil délares cada una. (US $1,000.00) Este acto consta en la Escritura
Publica No.9,685 del 6 de mayo de 2008, debidamente registrada en el Registro Ptiblico el 12
de mayo de 2008.

B. Operacion
Es una empresa dedicada principalmente al financiamiento de préstamos hipotecarios y
personales con duracién promedio de 1 a 72 meses. En la actualidad cuenta con su Casa Matriz
ubicada entre Via Argentina y Via Espafia, en la ciudad de Panama, cuatro sucursales (Chitré,
Santiago, David y Aguadulce) y préximo a abrir una nueva sucursal (Penonomsé).

C. Emision de Bonos
Segunda Emision de Bonos
La empresa obtuvo una autorizacion para la segunda Emisién Pablica de Bonos Hipotecario,
mediante la Resolucién emitida por 1a Comisién Nacional de Valores, No. CNV 268-06 del 17
de noviembre de 2006. Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.

Términos y condiciones de la segunda emisién de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

Fecha de emisién: 20 de noviembre de 2006.

Monto: Tres millones de Balboas a ser ofrecidos en multiplos de mil balboas
cada uno. (B/.3,000,000.00)

Bonos por pagar: Tres millones de Balboas (B/.3,000,000.00)
Vendido en su totalidad

Plazo: Cuatro afios (19 de noviembre de 2011).

Tasa de interés: Ocho punto veinticinco por ciento anuales (8.25%), pagadas
mensualmente.

Respaldo de la emision: Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A.

Garantia: Los Bonos estaran garantizados por un Fideicomiso de Créditos con

garantia hipotecaria con la empresa ABS Trust, con avalio equivalente
al 200% del importe de la emision tal como se detalla en la seccién H
del presente prospecto. Las hipotecas se constituyen a favor de

iicomiso

Hipotecaria Metrocredit, S. A., y estas se ceden al Fié
constituido con ABS Trust,

Adicionalmente al Fideicomiso se le afiadiran pagarés sobre la cartera vigente, ¢uyy saldo
pendiente de cobro sea equivalente al 110% de los bonos emitidos y en circuladion) eglos
pagarés y sus montos seran revisados trimestralmente para cumplir con la relacién pore
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2008, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2007

C. Emision de Bonos (continuacion)

En el Fideicomiso de Crédito, se estableci6 una cléusula que estipula lo siguiente:

* "“En caso que el FIDEICOMITENTE requiera contratar Facilidades de Crédito por un
monto SUPERIOR a la suma de CINCO MILLONES DE DOLARES (US $ 5,000,000.00),
EL FIDEICOMITENTE deberd notificar dicha necesidad por escrito al Fiduciario, y
cuando esta situacion persista por un periodo de més de dos (2) afios calendario, El
FIDEICOMITENTE necesitara la autorizacién de la mayoria de los Tenedores de Bonos,
calculado con base a su capital y del Fiduciario para contratar més Facilidades de Crédito”.

* Redencion anticipada: existe una cldusula de redencion anticipada, que faculta al El Emisor
a redimir total o parcialmente la emision a partir del primer afio.

Tercera Emision de Bonos

La empresa obtuvo una autorizacién para la segunda Emisién Publica de Bonos Hipotecario,
mediante la Resolucion emitida por la Comisién Nacional de Valores, No. CNV 193-08 del 3
de julio de 2008. Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.

Términos y condiciones de la segunda emisién de los Bonos Hipotecarios, son los si guientes:

Fecha de emisién:
Monto:

Bonos por pagar:

Bonos disponible para la
venta:

Plazo:

Tasa de interés:

Respaldo de la emisidn:
Garantia:

Adicionalmente al Fideicomiso se le afladiran pagarés sobre la cartera vigente, cuyo saldo
pendiente de cobro sea equivalente al 110% de los bonos emitidos y en circulacion, estos
pagarés y sus montos seran revisados trimestralmente para cumplir con la relacién porcentual.

8 de julio de 2008.
Siete millones de Balboas a ser ofrecidos en multiplos de mil
balboas cada uno. (B/.7,000,000.00)

Cuatro millones seiscientos setenta y un mil Balboas
(B/.4,671,000.00)

Dos millones trescientos veintinueve mil Balboas (B/.2,329,000.00)
Cinco afios (8 de julio de 2013).

Siete punto cincuenta por ciento anuales (7.50%), pagadas
mensualmente.

Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A.

Los Bonos estaran garantizados por un Fideicomiso de Créditos con
garantia hipotecaria con la empresa ABS Trust, con avalto
equivalente al 200% del importe de la emisién tal como se detall:
en la seccion H del presente prospecto. Las hipotecas s¢
constituyen a favor de Hipotecaria Metrocredit, S. A., y estas sc
ceden al Fideicomiso constituido con ABS Trust.

—
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panamd, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2008, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2007

C. Emision de Bonos (continuacién)
En el Fideicomiso de Crédito, se establecié una cléusula que estipula lo siguiente:

* “En caso que el FIDEICOMITENTE requiera contratar Facilidades de Crédito por un
monto SUPERIOR a la suma de CINCO MILLONES DE DOLARES (US $ 5,000,000.00),
EL FIDEICOMITENTE deberé notificar dicha necesidad por escrito al Fiduciario, y
cuando esta situacion persista por un periodo de mas de dos (2) afios calendario, El
FIDEICOMITENTE necesitara la autorizacién de la mayoria de los Tenedores de Bonos,
calculado con base a su capital y del Fiduciario para contratar mas Facilidades de Crédito”.

* Redencién anticipada: existe una clausula de redencién anticipada, que faculta al Bl Emisor
a redimir total o parcialmente la emision a partir del primer afio.

Informe de Ia empresa Fiduciaria al 31 de diciembre de 2008
En el informe de ABC Trust, Inc., al 31 de diciembre de 2008, empresa fiduciaria del
Fideicomiso, informé lo siguiente sobre los Bienes del Fideicomiso, asi:

Los bienes fiduciarios actualmente administrados se encuentran representados en una cartera de
créditos hipotecarios, realizadas por la sociedad fideicomitente dentro del giro ordinario de su
actividad comercial.

Bienes del Fideicomiso

Fideicomiso IT

El valor de la cartera con corte al 31 de diciembre de 2008, asciende a TRES MILLONES
TRESCIENTOS DIECISIETE MIL CUARENTA Y CUATRO DOLARES CON OCHENTA.
Y OCHO CENTESIMOS. (US $ 3,317,044.88)

El valor de los bienes sobre los cuales recae el derecho de hipoteca cedida a favor
del fideicomiso  asciende a  SEIS MILLONES SEISCIENTOS TRECE MIL
CIENTO NOVENTA Y SIETE DOLARES CON TREINTA Y SIETE CENTESIMOS.
(US $ 6,613,197.37), para la misma fecha.

Fideicomiso IV

El valor de los bienes sobre los cuales recae el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso Al 31 de diciembre de 2008, asciende a NUEVE MILLONES
CUATROCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y UN DOLA]

CON UN CENTESIMOS. (US §$ 9,467,341.01), para la misma fecha.



BARRETO Y ASOCIADOS

CONTADORES AUDITORES ASESORES
-10 -
HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2008, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2007

C. Emision de Bonos (continuacién)
Informe de la empresa Fiduciaria al 31 de diciembre de 2007
En el informe de ABC Trust, Inc., al 31 de diciembre de 2007, empresa fiduciaria del
Fideicomiso, informé lo siguiente sobre los Bienes del Fideicomiso, as:

Los bienes fiduciarios actualmente administrados se encuentran representados en una cartera de
creditos hipotecarios, realizadas por la sociedad fideicomitente dentro del giro ordinario de su
actividad comercial.

Bicnes del Fideicomiso

Fidcicomiso I

El valor de la cartera con corte al 31 de diciembre de 2007, asciende a TRES MILLONES
TRESCIENTOS DIECISEIS MIL CIENTO NOVENTA Y NUEVE DOLARES CON CINCO
CENTESIMOS. (US $ 3,316,199.05)

El valor de los bienes sobre los cuales recae el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a SIETE MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL

SESENTAY CUATRO DOLARES CON TREINTA CENTESIMOS. (US $ 7,558,064.30),
para la misma fecha.

Fideicomiso IT

El valor de la cartera con corte al 31 de diciembre de 2007, asciende a TRES MILLONES
TRESCIENTOS VEINTICINCO MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y UN DOLARES CON
CUARENTA Y CUATRO CENTESIMOS. (US § 3,325,551.44)

El valor de los bienes sobre los cuales recae el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a SFEIS MILLONES NOVENTA Y SEIS MIL SETENTA Y SEIS
DOLARES CON SETENTA Y CINCO CENTESIMOS. (US $ 6,096,076.75), para la misma
fecha.

Todos los documentos objeto de esta operacién, asi como, los informes de la emprepa
administradora de los créditos hipotecarios cedidos a favor del fideicomiso, fuerpn
AUDITADOS por nosotros BARRETO Y ASOCIADOS, en calidad de auditores externos, fo
determinando ninguna discrepancia ni falla de control interno que comentar.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Republica de Panam4)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2008, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2007

C. Emision de Bonos (continuacién)
Segunda Emision de Valores Comerciales Negociables
La empresa obtuvo una autorizacion para la Emision de Valores Comerciales Negociables
(VCN’s), mediante la Resolucién emitida por la Comisién Nacional de Valores, No. CNV 368-
08 del 26 de noviembre de 2008. Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de
Panama.

Términos y condiciones de la emisioén de Valores Comerciales Negociables, son los siguientes:

Fecha de emision: 26 de noviembre de 2008

Monto: Cinco millones de Balboas a ser ofrecidos en multiplos de mil balboas
cada uno. (B/.5,000,000.00)

V.C.N. por pagar: Tres millones novecientos cuarenta y tres mil balboas (B/.3,943,000.00)

V.C.N. disponibles para la

Venta: Un millén cincuenta y siete mil Balboas (B/.1,057,000.00)

Tasa de interés: Siete punto setenta y cinco por ciento anuales (7.50%), pagadas
mensualmente.

Respaldo de la emisién: Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A.

Garantia: Los Valores estaran garantizados por un Fideicomiso de Garantia

Irrevocable constituido con la empresa ABS Trust, conformado por
créditos con garantias de hipotecas de propiedades de sus clientes o de
efectivo, quedando claro que el efectivo aportado podra ser invertido en
titulos valores. Los créditos con garantia hipotecaria tendran un avaltio
equivalente al 200% del importe de los Valores Comerciales
Negociables emitidos y en circulacion. Cuando los aportes sean en
efectivo éstos serdn reconocidos a la par y por un valor nominal igual al
valor de los Valores Comerciales Negociable emitidos y en circulacién.

D. Resumen de las principales politicas de contabilidad
a) Adopcion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera
Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF's) del Comité de Normas Internacionales
de Contabilidad (IASB).

b) Base de preparacion
Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico.

Las politicas de contabilidad aplicadas por la empresa para el periodo terminado el 31 de
diciembre de 2008, son consistentes con aquellas utilizadas en el afio anterior.

Los estados financieros estdn expresados en Balboas (B/.), la unidad monetaria de la
Republica de Panama4, la cual esta a la par y es de libre cambio con el Délar ($) de los
Estados Unidos de América.



BARRETO Y ASOCIADOS

CONTADORES AUDITORES ASESORES
S12 -
HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2008, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2007

D. Resumen de las principales politicas de contabilidad (continuacion)
¢) Método de acumulacion
Los registros contables de la empresa se mantienen bajo el método devengado, que es aquel
que reconoce y reporta los efectos de las transacciones al momento en que se incurre en
ellas.

d) Reconocimiento de ingresos y gastos
Ingresos por intereses y comisiones
Los intereses y comisiones generados sobre los préstamos, son reconocidos como ingresos
con base al valor principal v a tasas de intereses pactadas y se amortizan durante la vida del
préstamo, bajo el sistema devengado.

Gastos de manejo (Comisiones de manejo)

Los ingresos de gastos de manejo son generados por los préstamos otorgados, y se
consideran ingresos bajo el método devengado, es decir, son amortizados durante la vida
del préstamo.

Gastos
Los gastos financieros, generales y administrativos son reconocidos, como tales, cuando se
incurren en ellos.

¢) Instrumentos financieros
Los activos y pasivos financieros son reconocidos en el balance de situacion, cuando la
Financiera se ha convertido en parte obligada contractual del instrumento.

f) Préstamos por cobrar y provision para posibles préstamos incobrables
Los préstamos por cobrar concedidos se presentan a su valor principal pendiente de cobro
mas los cargos de intereses y gastos de manejo. La empresa no establece una provision
para cuentas incobrables, sino que carga al gasto de cuentas incobrables el saldo de la
cuenta al momento en que ésta se produzca.

g) Propiedad, mobiliario de oficina, equipos y mejoras, netos de depreciaciones y
amortizaciones acumuladas
Activos propios:
La propiedad, mobiliario de oficina, equipos y mejoras se registran al costo de adquisicion. /

Erogaciones subsecuentes:
Las renovaciones y mejoras importantes se capitalizan, mientras que los reemplazoy
menores, reparaciones y mantenimiento que no mejoran el activo ni prolongan su vida util
restante, se cargan contra operaciones a medida que se incurran en ellas.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2008, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2007

D. Resumen de las principales politicas de contabilidad (continuacion)

)

h)

1))

Propiedad, mobiliario de oficina, equipos y mejoras, netos de depreciaciones y
amortizaciones acumuladas (continuacion)

Depreciacion:

Los activos fijos son depreciados utilizando el método de linea recta, con base a la vida util
estimada de los activos respectivos. La vida util estimada de los activos es como sigue:

Vida ttil

estimada
Edificio De 30 afios
Mobiliario y equipos De 10 afios
Mejoras a la propiedad De 10 afios
Equipo rodante De 5 afios

Uso de estimados

La preparacion de los estados financieros en conformidad con las Normas de
Internacionales de Informacion Financiera requiere que la administracion haga estimados y
asunciones que afectan los montos reportados de activos y pasivos y revele los activos y
pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros y los montos de ingresos y gastos
durante el periodo reportado. Los resultados actuales pudieran diferir de dichos resultados.

Deterioro de activo

Los valores corrientes de los activos son revisados a la fecha del balance para determinar si
existe un deterioro en su valor en libros. Si el referido deterioro existe, el valor recuperable
del activo es estimado y se reconoce una pérdida por deterioro por la diferencia entre el
valor en libro del activo y su valor estimado de recuperacion.

Declaracion de renta
Las declaraciones de impuesto sobre la renta de la empresa, estdn sujetas a revision por,
parte de las autoridades fiscales, por los Gltimos tres afios, de acuerdo con las regulaciones

fiscales vigentes.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2008, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2007

1. Efectivo en caja y bancos
Representa el efectivo disponible a la fecha del balance, depositado en varias instituciones de
crédito asi:

2008 2007
Caja B/. 16,980 B/. 13,342
Caja menuda 500 500
Banco Nacional de Panama 11,909 7,322
Caja de Ahorros 1,974 6,828
Banco Trasatlantico, S. A. - 22,853
Banco Trasatlantico, S. A. - jubilados 4,498 5,736
Banco Bilbao Vizcaya Argentaria (Panama), S. A. e 8,951
Citibank (Banco Cuscatlan — Panabank) - Penonomé - 358
Citibank (Banco Cuscatlan — Panabank) - David 737 -
MetroBank — operaciones 19,946 -
MetroBank — cuenta de préstamos 12,292 -
Global Bank Corporation 7,029 -
Global Bank Corporation - operaciones 482 -
Global Bank Corporation — cuenta de préstamos 5,133 =
Global Bank Corporation - Chitré 1,504 -
Global Bank Corporation — Penonomé 687 -
Global Bank Corporation - Aguadulce 827 -
Banco General, S. A. 6,093 -
Banco Panama — cuenta de préstamos 523,499 -
Banco Panama - operaciones 731 -
Totales - cuentas corrientes 614,821 65.890
Citibank (Banco Cuscatlan — Panabank) 45,828 31,643
Caja de Ahorros 3.088 3.088
Totales - cuentas de ahorros 48,916 34,731
Citibank (Banco Cuscatlan — Panabank) 46,073 46,073
Citibank (Banco Cuscatlan — Panabank) 10,000 330,000
Global Bank Corporation 350,000 350,000
Banco Trasatlantico, S. A. 20,000 20,000
Banco Bilbao Vizcaya Argentaria (Panama), S. A. 1,040,000 40,000
MetroBank, S. A. 25,000 - -
Totales - plazo fijo 1,491,073 786.073
Sub-totales pasan a la pagina No.15 B/. 2,154,810 B/. 886,694
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panamad, Republica de Panama)
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2008, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2007
1. Efectivo en caja y bancos (continuacion)
2008 2007

Sub-totales vienen de la pagina No.14 B/. 2,154,810 B/. 886,694
Menos: Sobregiros bancarios *

Citibank (Banco Cuscatldn —~ Panabank) - operaciones 7,343 104,177
Citibank (Banco Cuscatlan — Panabank) - 166,222
Global Bank Corporation - 431,303
Global Bank Corporation — Santiago 6,694 -
Global Bank Corporation - David 8,482 E
Citibank (Banco Cuscatlan — Panabank) - Chitré - 24,546
Citibank (Banco Cuscatlan — Panabank) - Santiago - 16,413
Citibank (Banco Cuscatldn — Panabank) - David - 2,315
MetroBank, S. A. — cuenta de préstamos -
Banco Trasatlantico, S. A. 295 =
Sub-totales (22,814) (744,976)
Totales netos B/. 2,131,996 B/. 141,718

* 1 os sobregiros bancarios estin garantizados con plazos fijos.

2. Préstamos por cobrar - clientes
El monto corresponde al total de los saldos de los préstamos por cobrar neto de intereses no
devengados, asi:

2008 2007
Préstamos por cobrar B/. 16,992,284 B/. 12,172,947
Menos: intereses no devengados 4,598,066 4,042,855
Totales préstamos por cobrar — netos B/. 12,394,218 B/. 8,130,092

La cartera de préstamos estd constituida por préstamos a jubilados en un 20%
préstamos hipotecarios en un 80%, debidamente formalizado en Escrituras Publicas
registradas en el Registro Publico.

La empresa no establece una provisién para cuentas incobrables, sino que carga al gasto dd
cuentas incobrables el saldo de la cuenta al momento en que ésta se produzca.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2008, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2007

2. Préstamos por cobrar — clientes (continuacion)
A continuacion presentamos un andlisis de morosidad de los saldos de los préstamos por
cobrar, al 31 de diciembre de 2008 y 2007, asi:

2008 % 2007 %
Corriente B/. 15,683,878 92.30 B/. 11,317,189 92.97
30 dias 402,717 2.37 298,237 2.45
60 dias 463,889 2.73 241,024 1.98
90 dias 251,486 1.48 183,812 1.51
120 dias 190,314 1.12 132,685 1.09
Totales B/. 16,992,284 100.00 B/. 12,172,947 100.00

3. Seguro pagados por adelantado
El monto de B/.728 para el afio 2008 y de B/.5,030 para el aiio 2007, corresponde a los
desembolsos en concepto de primas de polizas de seguro que a la fecha del balance tienen saldo
pendiente de amortizacion.

4. Impuesto sobre la renta — estimado
Bl monto de B/.73,712 para el afio 2008 y de B/.44,323 para el afio 2007, corresponde al
impuesto sobre la renta estimado para los periodos 2009 y 2008, respectivamente. Lstos
montos fueron determinados con base a la renta gravable segun las declaraciones de renta de
los periodos 2008 y 2007, respectivamente.

5. Propiedades disponibles para la venta
La empresa adquirié via demandas judiciales o en cesion de pago, propiedades por su valor de
deuda, sin embargo, estas propiedades de acuerdos a informes de empresas avaluadoras tienen
un precio mayor que el valor de la deuda al momento de su adjudicacion.

A continuacion presentamos el siguiente desglose:

Valor de Valor de
Finca No. Adjudicacion Avalio
214.677 * B/. 10,798 B/. 15,000

+ Tstas propiedades estan en gestion de venta y tienen carta promesa de pago, en la
actualidad, estan en los tramites respectivos.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2008, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2007

6. Propiedad, mobiliario de oficina, equipos y mejoras, neto de depreciaciones v
amortizaciones acumuladas
(Véase detalle en la pagina No.22)

7. Cuentas por cobrar — otras
El monto de B/.326,382 para el afio 2008 y de B/.212,073 para el afio 2007, corresponde a
préstamos otorgados a la empresa Inmobiliaria Metrocredit, S. A., no devengan interés, no
tiene fecha de vencimiento.

8. Gastos de organizacion - neto de amortizacion acumulada
El monto de B/.78,782 para el afio 2008 y de B/.56,412 para el afio 2007, corresponden a los
desembolsos efectuados para la organizacion de las sucursales de Chitré, Santiago, David y
Aguadulce. Este monto serd amortizado en un periodo de cinco afios, para el afio 2008 se
amortiz6 B/.12,614 y para el afio 2007 se amortiz6 B/.3,859.

9. Cuentas por pagar — proveedores
Las cuentas por pagar a la fecha del balance, analizadas por antigliedad de saldos se detallan,

asi:
2008 % 2007 %
De 1 a 30 dias B/. 8,668 27.88 B/, 6,733 56.06
De 31 a 60 dias 10,014 32.21 = z
De 61 a 90 dias 5,398 17.36 2,394 19.93
De 91 a 120 6 mas 7,014 22.55 2,883 24.01
Totales B/. 31,094 100.00 B/. 12,010 100.00

10. Préstamos por pagar - bancos
El monto de esta cuenta corresponde a préstamos bancarios otorgados, asi:

PORCION CORRIENTE 2008 2007
CITIBANK (BANCO CUSCATLAN — PANABANK)
Préstamo Fecha
No. Vencimiento Hasta diciembre
Varios préstamos 2005 - 2010 2008 B/. - B/ 41,130

Garantia: Cesiones hipotecarias de los préstamos
otorgados por la empresa.
Total de hipotecas garantizando la linea B/.172,464

Sub-totales pasan a la pagina No.18 B/. - B/ 41,130
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2008, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2007

10. Préstamos por pagar — bancos (continuacion)

PORCION CORRIENTE 2008 2007
Sub-totales vienen de la pagina No.17 B/. - B/ 41,130
BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA
(PANAMA), S. A.

Préstamo Fecha

No. Vencimiento Hasta diciembre
Varios préstamos 2007 - 2011 2008 75,507 124,937
Garantia: Cesiones hipotecarias de los préstamos
otorgados por la empresa.
Total de hipotecas garantizando la linea B/.768,830
CAJA DE AHORROS
Préstamo Fecha
No. Vencimiento Hasta diciembre
Varios préstamos 2008 - 2009 2008 225,006 208,814
Garantia: Cesiones hipotecarias de los préstamos
otorgados por la empresa.
Total de hipotecas garantizando la linea B/.347,994
GLOBAL BANK CORPORATION
Préstamo Fecha
No. Vencimiento Hasta diciembre
Varios préstamos 2007 - 2011 2008 20,943 57,757
Garantia: Cesiones hipotecarias de los préstamos
otorgados por la empresa.
Total de hipotecas garantizando la linea B/.72,196
METROBANK, S. A.
Préstamo Fecha
No. Vencimiento Hasta diciembre
Varios préstamos 2008 - 2013 2008 13,960 -
Garantia: Cesiones hipotecarias de los prestamos
otorgados por la empresa.
Totales B/. 335416 B/. 432,638

-18 -
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panamd, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2008, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2007

10. Préstamos por pagar — bancos, (continuacion)

PORCION LARGO PLAZO 2008 2007
CITIBANK (BANCO CUSCATLAN - PANABANK) B/ - B/ 93,159
BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA
(PANAMA), S. A. 179,709 244,141
GLOBAL BANK CORPORATION 46,222 -
METROBANK, S. A. 46,105 -
Totales B/. 272,036 B/. 337,300

Los préstamos hipotecarios otorgados por la empresa tienen primera hipoteca registrada en el
Registro Pliblico, en una relacion a favor de ésta de tres a uno.

11. Impuestos y retenciones por pagar
El importe de B/.4,930 para el afio 2008 y de B/.4,154 para el afio 2007, se le adeuda a la Caja
de Seguro Social y corresponde a las cuotas obrero patronales, de los salarios pagados en el
mes de diciembre 2008 y 2007, respectivamente. Este monto se paga en el mes siguiente, es
decir, en el mes de enero de 2009 y 2008, respectivamente.

12. Impuesto sobre la renta por pagar
El monto de B/.370,553 para el afio 2008, incluye el monto de B/.73,712 que corresponde al
impuesto sobre la renta causado para el periodo 2008 y de B/.264,191 para el afio 2007,
corresponde al impuesto de renta por pagar de la empresa. Estos montos fueron determinados
con base a la renta gravable segin su declaracién de renta del periodo 2008 y 2007,
respectivamente.

13. Ingresos — gastos de manejo no devengados
Con base a las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF’s) y para las empresas
financieras, los ingresos por gastos de manejo, deben ser diferidos o generados con base a la
duracioén o vigencia del préstamo.

A continuacién presentamos el siguiente andlisis:

2008 2007
Saldos al inicio del periodo B/. 570,793 B/. 172,785
Totales de ingresos al 31 de diciembre
previamente informado 608,927 545,844
Menos: monto diferido por amortizar 989,782 570,793
Totales de ingresos del periodo B/. 189,938 B/. 147.836
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Republica de Panamad)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2008, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2007

Impuesto sobre la renta — diferido

El importe de B/.66,368 del impuesto sobre la renta — diferido fue cerrado debido a que los
registros contables que afectaban los ingresos de mancjo para efectos fiscales se consideraban
integros al 100% como tales a partir del afio 2007 y de acuerdo a las Normas Internacionales de
Informacién Financiera éstos son prorrateados tanto financieramente como su consideracion fiscal.
De alli, que este importe fue llevado a las utilidades retenidas para este periodo 2008.

El importe de impuesto sobre la renta — diferido para diciembre de 2007 asciende a B/.66,308 este
impuesto representa el saldo por cobrar y/o por pagar en aiios futuros, que resulten de diferencias
temporales gravables, de gastos deducibles o ingresos gravables, producto de los ajustes efectuados
por efecto de aplicacion de las NITF’s. Estas diferencias temporales se esperan reversar en fechas
futuras.

Utilidades no distribuidas

A las utilidades no distribuidas se le aplicé el monto de B/.15,995 para el afio 2008 y de
B/.16,443 para el afio 2007, correspondiente al impuesto complementario pagado por cuenta de
los accionistas en concepto de adelanto al impuesto de dividendos.

Gastos de personal
El namero de empleados durante el perfodo terminado al 31 de diciembre de 2008 y 2007, es

de 32 y 25, empleados respectivamente. (Véase detalle en la pagina No.24).




BARRETO Y ASOCIADOS

CONTADORES AUDITORES ASESORES

INFORMACION ADICIONAL

-21 -



o

1S6°'10T  /d 9€9°01 /d 86L°I /9 89S'6y /4 9T9FF /d 9SLOS /€4 L9T'sy /d 5013l SOP[EY
(Tri'L91) (€T1°D) (L60°6) (28L°LT) (1¥6°0L) (999'¢t) (€€8'v1) OuE [2p [BUL} [€ SOP[ES
(2T60°8€) (cT1I'n (€59) (9vSp) (Zot'61) (809°01) (000°7) opoiad [2p so1sed SEN
(osg'6Tl) (= ) (F¥¥°8) (Gl (6LLTS) (8s0°ce) (ge8'cD) OUe [2p OIJIUT [B SOP[ES
VAV ININDV NOIDVIDAAddd
€6£°69¢ 6SL°T1 €6T 01 0SELL L9SCTT Th'v6 000°09 OUE [3p [eUl] [B SOP[BS
0ET 01 6SLTT - R6E°8T €L8°EE 00T°0€ - S2UOIDIPE SBIN
€91°69T . S6T°01 7568y #69°18 TTTH9 000°09 OUE [2p OI2IU] [ SOP[ES
NOIDISINOAV 3d O1LS0D
L00T 9p 3IqUSdIP 3p T€ [V
IE€E°S6T 998°ST SYS £79°99 08T°0L 8r1°66 LOTEY 50321 SOpP[ES
(S1§°2TT) (S€L°¢) (0SL°6) (6£9'1€) (910°56) (T15°79) (€€8°01) OUE [2p [BUY [ SOP[eS
P66°1 - - = ¥66°'1 = - SOLIBOSAp A SEJUIA [SOUSA
(L90°LS) (T19°0) (€59) (LS8'9) (660'97) (98°81) (000°T) opoued [op soised SN
(Try'Lo1) (T D (L60°6) (T8L°LD) (1¥6°0L) (999°¢t) (€8t 1) OUE [2p OIJIUT [ SOP[ES
VAVININADV NOIDVIDTAdAA
Op8’LIS 10€°61 S67°01 ¥9T 101 9TES91 099°191 000°09 oue [2p [BUY [ SOp[es
€S8P Ws'L - ¥16°€T 6SL'6Y 8ET'LY - SOUOIIPE SEIN
€6£°69¢ /d G6SL'IT /€ S6TO1 /4 0SE'LL /4 L9S'SII /d TTrve /4 00009 /4 OU® [2p OLoIUI [2 SOP[ES
NOIDISINOAY 4d OLSOD
SaIBIOL 013433 spaofowr £ sagasud £ BUDIJO JJuBPOI oIPH 8007 °p 2IqUIBIP 3D (¢ IV

uorejeisuy oueliqory ap odinbyg odmbyg

LO0OT 9p 2IqW2IATP 2P [ € [ 0Ioue 3p | [2p seaneredwod

SEIJI2 W00 ‘QOOT 2P 2IqQWIIIDIP 2P [€ [B 012U 3P | [3(
SYAVTININNIY SANOIDVZILIOIY A SANOIDVIDIIdAd 3d OLIAN
‘SYAOLAIN A SOJINOT ‘VNIDIAO Id O VITIION ‘avadaldodd

(proeugeg 2p eorqnday ‘ewreuR])

VS (LIAAIDO0U LI VIIVOALOJIH

§3"0S3SY S2H0LIaNY S3H0AYLINOD

SOAVIDOSY A OLA™YVd



I e
3 - e
S68COLTL  /d 698°6LY'T /A LIL'SFI'T /€ 669°9€ /g IL6'€9  /d TETI8 e SsSeR vd ITH0SET /e $0[E30 |
vEl 0.9 708 0¢ 09 9 0ol 6h< SOLE A
(011°¢) 1651 SIP LI = I E - bl soSmaad £ seinjy
ST60¥ 08€°18 S0ETT 5 = = - SosiTTl SO[qRIGOSU]
01¢ - 0l¢ - J - - 01e a|qIonpap oN
0SL. €€T6 £36°6 = - - - £96°6 sa[rLEIOU & sajeda]
88T°T1 0S¥'1 8ELET = = = = 8¢l €1 uoRLOC
(859'T) 859°1 - = S - F = SOULIOJIUN
(9y1°0) S81e 6€0°1 : 801 e [A%4 8LY sopeajds [v ojuatueLRnUY
L6L 69L°1 995°C = & = - 995°C _ OJURIIEUOIOEIST
1293 6€T €65 43 $8 24 izt 89¢T sopestsar L seopyd ‘sosedsel}
€8I°Cl 8SL01 1¥6°€T 69¢°1 LSST 970°1 wWo'T LY6'L1 OpINSE - ‘STWN'E L]
0LT'T6E T8 8¢ P60°LLL - > - = Y60 LLL SOUDQ 2P $952403U]
(z0€'s) TSLS8 0508 621 081 0} 911 S86°6L SOIDIDUBLL $ISIIIT]
(68¢°1) 066°LE 109°9¢ 393 43 10v 90y 680°S¢ SOHEOURE
$Ts'Tl EVT'6E L9L1S 0¥9°S LST1 69L°T T05°T 66507 oIuRnUIUAUEL & UQRIEdey
POV'ET 658t €9Z°89 - - T6E'ET $09°6 997°S¢ odinba ap Jainbry
SSL8 658°C ¥19°C1 665°1 10y 750y 0€6°C = uoIIPZIUEIO
SL6°81 760°8€ L90°LS ST9°¢ 9%5°6 I7L'9 S91°S 066°1€ sauoEZIIOWE A SaUoERaIda(]
06¢ €89 €L0°1 = = = = €L0°1 $01UDTIAS3P 3P SODIARS
(99L°6) Y76 0L 8LI'S9 ° - = = 8L1°59 somsag
€00°El Y1 SLY'p - 9791 0€L SL9 a8 sajpuoiorn sojsandty
780°€L OL'SL 8788Y1 0TT9 9%6°S 9v8°9 6158T L6T 101 epursedoid
6LS1 699°6 8¥T11 5 5 ° - SYTI1 feisod apod £ 021100
T8I1°T 99 981 : 191 S¥8 o8 = p A coLesy
S10°T €691 80L‘E oSy 8¢ 128 8LE 6971 ezatduin] A 0asy
9¢6°LY 000°L 9¢6vS - 00v'T - 00S°1 9¢0°1S safesInons - suodsuel |,
9559 00%°01 95691 T€0°1 8S1°T SSH'1 €¢0°1 8LT1I apodsuen £ s9[qusnquio])
599 01L'E €9€°01 - = - = $9€°01 sauorodiosns £ seion)
6¢ - 65 - = 68 - - _ endy
L¥6°T1 9ce Ll £87°CT 669°C ¥TY Sel'e 101°¢ ¥€0°01 xe] L ouoeal
07¢<'s v06°T! YTl 1€l 7701 685°T SLTT 166°€1 zn]
#8871 079°8T 57 05T cTI'S 008y 00LT 679°8T  sapjmbpy
L9 IS8T 816'C 9¢ 111 $01 $6 TLST salqui) A ope[fss [aded
17601 9Z0°LI L96°LT AN €76 889°C 980T 8YI'IT eurogo 3p Sa|un A eudpded
$951T £56°¢E L1S°CS 091 1€€ 66¢€ 8y SY1I¥S sopeafditd & S0 B UQUAY
244 0SLy Y61°S 671 006 €6 £v1l 680°C safe1a A soougIN
€€8°09¢ LEE'SET 0LT°66S - il - 0S 0Z1°66S sapeuoisajold soUpIouoy
6¥1°6L /e 619851 /d 89LLET  /E LIPS vl €STIT /8 8I6LT A 9sysl vd viLwLl vd 91 [puosiad ap sojsen
(NQIDNNIWSI® L00T 8007 »Empendy plae( oZeyuEg EEEIL ) pueuE  SYION
O OINAWAY SATVSANINS

LOOT 2P 2IGUISIOIP 3p [€ [B 02U 2D | [op seaneredwod
SBIJ10 WOD *§OOT 2P AIUIRIDIP 2P [€ [B 012U2 3P [ [2(
SOALLVULSININGY A STTVIANTD SOLSVD

(pureue ] ap eorjqudeay ‘vueuzy)
VS 'LIATIDOULEN VIIVOILOdIH

SIUYOSISY SYOLIANY SIHOAYLNOD

SOAVIDOSV A OLTHIVd



-24 -

61981 /g - /g - /9 610°L /9 15€9 /9 6vTSYT /4 Sa[eI0 ]
96L°81 - - €9/ €78 01T°LI SO[BID0S SaUOIORISAI]
Fot - = = = Yot §9[BIOQR] SaUOIOBIS2I]
€ETo = : 00¢€ 002 €EL'S uoeaIUOY
1.6 - - 182% 49% 618°8 Sl 100J] OWY(]
vLS'8] = - 011 = +OF°8 SAUOTORIB A
S80S t11 . E SO¥'S vL8Y 6TS 01 oLIR[ReS
LOOT 3P 21qQUISIIP 3P [€ [V

89LLET LTH'S €STIT 8I6'LT 9St'S] PIL'PLY Sa[e10],
+€0°8¢ 6L0°T v8¥'T AN 1$9°1 789°0T SO[BI00S S3UOIOR)SAI]
wsT * S¢S S66 L06 ¢8¢S Sa[BIOQE[ SAUOIORISAL]
98Z°01 98¢ GL9 99¢ Y4 PEI'] uororRdIIOY
0L V1 €56 SET'T 4AN! 08 95501 SOl 12019} OWIOR(]
YE1TT = 19T L6S IL8 S0¥01 SOUOIOBOB A
T0S°0LT /9 60¥°9 /d €9S91 /9 06¥TT /9 SOL0T /9 TSEWTI g oLees
sae30, dnpendy plraeq o3enueg 214D vweue 8007 2P 21qUIdNIP 3P [£ IV

SATIVSENOAS

LOOT 2p 2IqUdIIP 2p ¢ [B 019U 3p | [op seanereduiod
SBIO U0d ‘§O(OT 2P SIGUIRAIOIP AP [€ [E 013U 9P [ [3(
TVNOSYId d4d SOLSVD

(pureurq ap eorjquday ‘pureueq)

VS 'LIATADOYLAN VIIVOALOJdIH

S3Y0OS3ISY STHOLIANY STHOAVLINOD

SOAVIDOSVY A OLT¥avyg



IV PARTE

GOBIERNO CORPORATIVO *

De conformidad con las guias y principios dictados mediante Acuerdo No.

12 de 11 de noviembre de 2003, para la adopcion de recomendaciones y
procedimientos relativos al buen gobierno corporativo de las sociedades
registradas, responda a las siguientes preguntas en la presentacion que se
incluye a continuacion, sin perjuicio de las explicaciones adicionales que
se estimen necesarias o convenientes. En caso de que la sociedad
registrada se encuentre sujeta a otros regimenes especiales en la materia,

elaborar al respecto.

[ ] Contenid:) Enimo

| 1.

Indique si se han adoptado a lo interno de la organizacion reglas o
procedimientos de buen gobierno corporativo? En caso afirmativo, si
son basadas en alguna reglamentacion especifica

Si, mas no basados en alguna reglamentacion especifica

Indique si estas reglas o procedimientos contemplan los siguientes
temas:

a. Supervision de las actividades de la organizacion por la Junta
Directiva.
si

de Directores frente al control accionario.
sl

¢. Existencia de criterios de independencia aplicables a la designacion
de Directores frente a la administracion.
si

d. La formulacion de reglas que eviten dentro de la organizacién el




control de poder en un grupo reducido de empleados:o_ directivos.
no

e. Constitucion de Comisiones de Apoyo tales como de Cumplirhientb
y Administracion de Riesgos, de Auditoria.
no

f. La celebracién de reuniones de trabajo de la Junta Directiva y
levantamiento de actas que reflejen la toma de decisiones.
si

|
|

g. Derecho de todo director y dignatario a recabar y obtener
informacion.
si

Indique si se ha adopfaao un Codigo de Etica. En caso afirmativo, |

sefiale su método de divulgacion a quienes va dirigido.
Si mas parcialmente

i

Junta Directiva

Indique si las reglas de gobierno corporativo establecen parametros a
la Junta Directiva en relacion con los siguientes aspectos:

a. Politicas de informacién y comunicacion de la empresa para con
sus accionistas y terceros.

No, ya que hay un solo accionista, mas si con relacion a
inversionistas .

b. Conflictos de intereses entre Directores, Dignatarios y Ejecutivos
clave, asi como la toma de decisiones.
No existen

c. Politicas y procedimientos para la seleccion, nombramiento,
retribucion y destitucion de los principales ejecutivos de la
empresa.

No existen

d. Sistemas de evaluacion de desempeiio de los ejecutivos clave.

si

e. Control razonable del riesgo.

si




f. Registros de contabilidad apropiados que reflejen razonablemente
la posicion financiera de la empresa.

St

g. Proteccion de los activos, prevencion y deteccion de fraudes y
otras irregularidades.
si

h.  Adecuada representacion de todos los grupos accionarios,
incluyendo los minoritarios.
(Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas publicas
de acciones. Para ofertas publicas de otros valores, se suministrara
solo cuando sea de importancia para el publico inversionista a juicio
del emisor).
Hay un solo accionista

i.  Mecanismos de control interno del manejo de la sociedad y su
supervision periddica.

s1

Indique si las reglas de gobierno corporativo contemplan
incompatibilidades de los miembros de la Junta Directiva para
exigir o aceptar pagos u otras ventajas extraordinarias, ni para
perseguir la consecucion de intereses personales.

si

'_(_Zompogici(m de la Junta Directiva

a. Namero de Directores de la Sociedad
3

b. Ntumero de Directores Independientes de la Administracion

1
c. Numero de Directores Independientes de los Accionistas




|

Accionistas

Prevén las reglas de gobierno corporativo mecanismos para asegurar
el goce de los derechos de los accionistas, tales como: T

a. Acceso a informacion referente a criterios de gobierno corporativo
y su observancia.

(Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas publicas

de acciones. Para ofertas publicas de otros valores, se suministrard

solo cuando sea de importancia para el publico inversionista a juicio

del emisor).

Hay un solo accionistas

b. Acceso a informacion referente a criterios de seleccion de auditores

externos.
(Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas publicas
de acciones. Para ofertas publicas de otros valores, se suministrara
solo cuando sea de importancia para el publico inversionista a juicio
del emisor).

no

c. Ejercicio de su derecho a voto en reuniones de accionistas, de
conformidad con el Pacto Social y/o estatutos de la sociedad.

(Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas publicas

de acciones. Para ofertas publicas de otros valores, se suministrara

solo cuando sea de importancia para el publico inversionista a juicio

del emisor).

no

d. Acceso a informacion referente a remuneracion de los miembros de
la Junta Directiva.

(Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas publicas

de acciones. Para ofertas piblicas de otros valores, se suministrara

solo cuando sea de importancia para el publico inversionista a juicio

del emisor).

si

e. Acceso a informacion referente a remuneracion de los Ejecutivos
Clave.
(Esta informacién debe suministrarse en todo caso de ofertas publicas




de acciones. Para ofertas publicas de otros valores, se suministrara
solo cuando sea de importancia para el publico inversionista a juicio
del emisor).

no

f. Conocimiento de los esquemas de remuneracion accionaria y otros
beneficios ofrecidos a los empleados de la sociedad.

(Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas publicas

de acciones. Para ofertas publicas de otros valores, se suministrara

solo cuando sea de importancia para el publico inversionista a juicio

del emisor).

Hay un acta de junta directiva

| Comités - - B
8. | Prevén las reglas de gobierno corporativo la conformacion de
| comités de apoyo tales como:
a. Comité de Auditoria ; o su denominacion equivalente
RO, I : B
b. Comité de Cumplimiento y Administracion de Riesgos; o su
denominacion equivalente
si
c. Comité de Evaluacion y Postulacion de directores independientes y
ejecutivos clave; o su denominacion equivalente
no
d. Otros: - B -
. |no _
' 9. | En caso de ser afirmativa la respuesta anterior, se encuentran

constituidos dichos Comités para el periodo cubierto por este
reporte?

a. Comité de Auditoria
no

b. Comité de Cumplimiento y Administracion de Riesgos.

si

¢. Comité de Evaluacion y Postulacion de directores independientes y
ejecutivos clave.

no




Conformacion de los Comités

10 | Indique c6mo estan conformados los Comités de:

a. Auditoria (nimero de miembros y cargo de quiénes lo conforman,
por ejemplo, 4 Directores -2 independientes- y el Tesorero).

| mo

) b. Cumplimierito y Administracion de Ri_es_gos

los 3 miembros de la Junta Directiva

c. Evaluacion y Postulacién de directores independientes y ejecutivos
clave.

no

8 Adicionado por el Acuerdo No.12-2003 de 11 de noviembre de 2003




V. ESTADOS FINANCIEROS DE GARANTES O FIADORES 3

Presente los Estados Financieros anuales, auditados por un Contador
Publico Autorizado de las personas que han servido de garantes o
fiadores de los valores registrados en la Comision Nacional de Valores,

cuando aplique.

NO APLICA

VI. DIVULGACION

De conformidad con los Articulos 2 y 6 del Acuerdo No. 18-00 de 11
de octubre del 2000, el emisor debera divulgar el Informe de
Actualizacion Anual entre los inversionistas y al puablico en general,
dentro de los noventa dias posteriores al cierre del ejercicio fiscal, por

alguno de los medios que allf se indican.

1. Identifique el medio de divulgacion por el cual ha divulgado o
divulgara el Informe de Actualizaciéon Anual y el nombre del

medio:

El envio, por el emisor o su representante, de una copia del informe
respectivo a los accionistas e inversionistas registrados, asi como a

cualquier interesado que lo solicitara. Adicionalmente el mismo serd

N



publicado en la pagina de la Bolsa de Valores de Panama.

www.panabolsa.com
2. Fecha de divulgacion.

El emisor estara distribuyendo copias de este informe durante la primera

semana del mes de abril de 2009.

Firma Firma

José Maria Herrera Jr LEfhs Cano
Apoderado General })S(l ratego Consulting Corp
/ Persona que prepar la
/ Declaracion

Nota: “Este documento ha sido preparado con el conocimiento de que
su contenido sera puesto a disposicion del piblico inversionista y del
publico en general”



HIPOTECARIA METROCREDIT, S.A.
e L ODA. MARILIN GONZALEZ

REPUBLICA DE PANAMA
PROVINCIA DE PANAMA

NOTARIA DECIMA DEL CIRCUITO DE PANAMA

NOTARIO PUBLICO DECIMO

Teléfonos: 223-9423 CALLE 50 Y ELVIRA MENDEZ Aonrtado 0310-0000

Hax: 223-9429 EDIFICIO EL BJECUTIVO Panama, Rep. de Panamai
coriA 27 marzo 09

KSCRITURA No. ___ DE_______DE____DE20

POR LA CUAL
ALBA CUBILLA GONZALEZ, RAMON CASTILLERO Y JOSE

MARIA HERRERA HACEN UNA DECLAFRACION NOTARIAL

TT]: 7.1 o) W —————_e PSR R e




FTap e A DF PANAMIA | PAPEL NOTARIAL

EEETT

sialiaten h ko ¥

NOTARIA DECIMA DEL CIRCUITO DE PANAMA

DECLARACION NOTARIAL JURADA

En la ciudad de Panama, Capital de la Repiblica y Cabecera del Circuito Notarial del mismo nombre, a los veinlisiete (27)

dias del mes de marzo del ano dos mil nueve (2009), ante mi, CARLOS STRAH CASTRELLON, Notario Publico Décimo del

Circuito Notarial de Panama, varon, panamefio, poriador de la cédula de identidad personal nimero ocho - ciento cuarenta y |

siele — ochocientos dos (8-147-802); comparecieron personalmente: ALBA CUBILLA GONZALEZ, mujer, panamefia, mayor
de edad, soltera, vecina de esla ciudad, con cédula de identidad personal nimero cuatro — ciento cuarenta y siete ~ dos mil
setecienlos noventa (4-147-2790), RAMON CASTILLERO, varon, panameiio, mayor de edad, casado, vecino de esta ciudad,
con cedula de identidad personal nimero seis — veintiséis —doscientos cincuenta y cuatro (6-26-254) y JOSE MARIA
HERRERA, varon, panamefio, mayor de edad, soltero, con cédula de identidad personal nimero ocho — ciento noventa y
cinco — ochocientos treinta y dos (8-195-832), Presidente, Tesorero y Gerente General respectivamente de HIPOTECARIA
METROCREDIT, S.A,, Sociedad Andnima debidamente registrada a la Ficha doscientos noventa y tres mil novecientos
cuarenta y uno {293941), Rollo cuarenta y cuatro mil cincuenta y cinco (44055), Imagen cero, cero cuarenta y cinco (0045), de
la Seccion de Micropeliculas Mercantil del Registro Publico, todos con residencia en Panama, Distrito de Panama, Provincia
de Panamé, personas a quienes conozco y a fin de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en el Acuerdo siete-cero
dos (7-02) de catorce (14) de octubre de dos mil dos (2002) de la Comision Nacional de Valores de fa Replblica de Panama,

por esle medio dejan constancia bajo la gravedad del juramento, fo siguiente::

a. Que cada uno de los firmantes ha revisado el Estado Financiero Anual correspondiente a HIPOTECARIA METROCREDIT,

S.A.-

b Que a sus juicios, los Estados Financieros no contienen informaciones o declaraciones falsas sobre los hechos de
imporlancia, ni omilen informacion sobre hechos de importancia que deban ser divulgados en virtud del Decreto Ley uno (1)
de mil novecientos noventa y nueve (1999) y sus reglamentos, o que deban ser divulgados para que las declaraciones
hechas en dicho informe no sean tendenciosas o engafiosas a la luz de las circunslancias en las que fueron hechas. ----------
¢ Que a sus juicios los Estados Financieros Anuales y cualquier otra informacion financiera incluida en los mismos,
representan razonablemente en todos sus aspectos la condicion financiera y los resultados de las operaciones de
HIPOTECARIA METROCREDIT, S.A,, para el periodo correspondiente del uno (1) de enero de dos mil ocho (2008) al treinta

y uno (31) de diciembre de dos mil ocho (2008). U UU OO

d. Que los firmantes: S

d.1) Son responsables del establecimiento y mantenimiento de controles internos en la empresa;-----
d.2) Han disefado los mecanismos de control interno que garanticen que toda la informacion de importancia sobre

HIPOTECARIA METROCREDIT, S.A ., sean hechas de su conocimiento, particularmente durante el periodo en el que los

Laot'/




repotles han sido preparados;————————— .

(L) P evaluado o efectividad e los controles intermos de HIPOTECARIA METROCREDIT, S.A., denlro de los novenla

(90} diss pravios a la emision de los Estados Financieros;—-

td4) Han presentado en los estados Financieros sus conclusiones sobire la alectividad de los conlrates inlemos con hase en

lis avaluasiones eleeluadas a esq fecha, —-——eeemeeeee

e e cada uno de los firmantes ha revelado a los audilores de BARRETO Y ASOCIADOS, [o Siguieile:———

e d) Todas las deliciencis sigmficativas que stgan en el mareo del disefio y operacion de los contioles intarmos, uer puclan
afectar negativamente la capacidad de HIPOTECARIA METROCREDIT, S.A., para registrar, [procesary repoitar infoonneion
linaneiera, e indicando a los adilores cualquier debllidad exislents en los confroles inlermos: —————————
e ) Cualguier rawde, deimportancia o no, que ivoluere a la administracion u olos ainpleados que ejerzan un ol
signiticativo en la sjecacion de s contoles internos de HIPOTECARIA METROCREDIT, SA., oo

fo Gue cadin uno de los fimanles ha revelado a los auditores extemos la existencia o o do cambios sioiificalivos en s
contioes nternos de HIPOTECARIA METROCREDIT, S.A., o cualesquiera olios laclores que puedan afeelar o forma
importante lnles confroles con posterioridad a la fecha de su svaluacion, ineluyendo ta fomulacion de accinnes comeativis
con tespecto-aleficiencias o debilidades de importancia dentro de la empresa, —— s e

Esla declaracion kn hacemos para ser preseniada ante la Comision Nacional de Valores —-—————— .

Lstdar como le e [ mismia en presencia de os esligos instnimentales SIMION RODRIGUEZ, concedula der idantided
persunal numero nueve-ciento setenta y cuatro-doseientos (9-174-200) y VLADIMIR MORALES, con aédula de identidal
personal ninern acho-selecientos cineuenta y nueve-ochocientas neventa y cualro (8-759-094), mayores de edad, vociio

tles estar ciudid, aquienes conozeo y declaro hiabiles para este cargo, la encontraron conforme, le impartieron st aprabacin y

S/ )
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ALBA CUBILLA GONJ RAMON CASTILLER

VLADIMIR MORALES

) /_..1’ . ..' 3 //'/
' s A G Cogill

..—;:fﬁo-fmm PUBLICO DECGIMO




